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Les villes vivantes

ET SI NOS VILLES REDEVENAIENT VIVANTES ?

Nous avons longtemps imaginé la ville comme un ensemble de murs,
de routes et de régles.

Mais une autre histoire s'écrit. Celle d'une ville qui respire, qui écoute,
qui s'adapte. Une ville ou la nature retrouve sa place entre les lignes du
béton, ou I'humain et le vivant cohabitent a nouveau.

Chez Capital Durable, nous croyons que cette transformation n'est
pas une utopie, mais une évidence. Nous la voyons chaque jour dans
les initiatives de ceux qui plantent, construisent, réparent, concoivent
autrement.

Desarchitectes quiosentle boiset laterre,des habitants quivégétalisent
leurs balcons, des entrepreneurs qui inventent des matériaux vertueux.

Ce sont eux, nos héros du durable. Et ce magazine est leur tribune.

Notre ambition est simple: rendre visible et désirable le monde durable.
Non pas a travers des injonctions, mais par l'inspiration, la beauté, et
la compréhension. Parce qu'un geste n'a de sens que s'il donne envie
d'étre reproduit. Parce que la transition écologique ne se gagnera pas
par la peur, mais par le désir.

Nous avons voulu que ce magazine soit a votre image : beau, accessible,
concret. Distribué largement, pour que la durabilité entre dans chaque
foyer. Congu avec soin, imprimé localement, pensé pour durer. Un
magazine qui parle d'écologie avec le langage du beau, du vrai, du
vivant.

Alors, que vous soyez curieux, citoyen engagé, professionnel inspiré ou
simple réveur, nous vous invitons a explorer avec nous cette ville qui
renait, une rue, un geste, une idée a la fois.

Bienvenue dans la ville vivante.

Durablement vétre,
L’équipe Capital Durable

-

DURABLE

Immobilier Responsable




M. LANGREE
TECH-NUMERIS (33)
Société de production
numérique

— R

'Confidence #29

Pendant que Sage édite mes états comptables,
je «surfen et découvre les nouvelles fechnologies.
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Sage, les logiciels de gestion

qui participent au succés de votre entreprise.

Parce que votre métier ce n'est nila gestion nila comptabillité, Sage vous permet de vous concentrer sur ce que
vous savez faire le mieux. Simples et faclles a prendre en main, efficaces et complétes, fiables et personnalisables

en fonctlon de votre secteur d'activité, les solutions Sage vous font gagner un temps précieux sur votre gestion,
de la comptabilité & la pale en passant par la facturation.

Pour faire un point rapide sur les besoins de voire entreprise,

demandez votre guide gratuit ! %
| B - 161,00 825825 603 orsenein * WWWsAge T L A




— Quels arbres planter face aux changements climatiques ?
— Gultordi castam Paterum ublica perum virtem

Rencontre .................................................................

- Toulouse, ville engagée

- Incium fuga. Ucias dus eicae offic tetet
—Tem rerum sus volor molore seditat emporum sitas

Retrouvez-vous en ligne




Quels arbres
planter face aux
changements
climatiques ?

Face aux sécheresses, vagues de chaleur

et maladies accentuées par le changement
climatique, choisir des essences d’arbres
adaptées est essentiel pour garantir la survie
de nos foréts et espaces urbains.

La résilience d'un arbre repose sur sa capacité
a résister aux stress climatiques (sécheresse,
chaleur, parasites) tout en maintenant ses
fonctions vitales : racines profondes, tolérance
physiologique, régénération rapide et
résistance accrue.

Certaines espéeces se distinguent par leurs
atouts : le chéne vert, robuste face a la
sécheresse méditerranéenne : le robinier
faux-acacia, qui régénére les sols pauvres en
fixant I'azote ; le micocoulier de Provence,
adapté aux villes et résistant a la pollution ;

et le pin d’Alep, rapide a pousser sur sols
pauvres et climats extrémes.

LE SAVEZ-VOUS ?

es planter, c’est renforcer la \
biodiversité, réduire les ilots de chaleur
urbains, améliorer la qualité de I'air et

stabiliser les sols fragiles. Peu exigeantes
en entretien, ces espéces constituent une

solution durable et économique.

Miser sur des arbres résilients n’est

plus une option mais une nécessité

pour protéger nos territoires, renforcer

la nature et offrir un meilleur cadre de vie
face aux défis climatiques.

g
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Gultordi castam Paterum
ublica perum virtem

Harum rehent, earum rerro consequas
ea vellenimosam eum renis et aut fugitio
necusamus.

Pa quam, sitis veratio nsequam, conseque
velent volorestiur? Onsed qui doles aspient

apis voluptatem quae volorpos ra etur res sum
debitiis ex eiundiorem ea ne voluptatur, te ipient
quiatiatia dus sus doluptatur sitat.

Sunt utaerovid quiae pore plic torem estis
molorporiam qui optatur min earchil itatur?

Qui con reperio eserspe lictotat quunduntem
quias eosandes rerspit, quis endenisimus idicien
etusdam fugiame pre reptatus quis aliam, quam
adi ationse ruptatquam facea eos quas aut
maxim sit estis dit et ent.

El int quiatius, idendeles et ercia volorio
nsereped eturitaecte excepera volentur.

Repudit, opta sae et libus simus, utempor sernam cone nihicia spedit pore

pero doluptatur, sint sequodi delit quatemquibus sundictotae placia il moloreh
enihicta ad ellorehendis autem quatur, seres exerum estrum eossitatet volorro cus
dolore dolo tet pratemo.

I8 CONSEILDEPRO  SESees

iortimus bonitrare adducen tiosus nor
Prestabus pratum. Neque seque velibus

mollaborum et pario. Ommodit rerspeliti
cum etus re, offictem. Totatqui arissintur remlli,
dicurorum Palabem achinam mantrum in vis
aliussediu isse pridea L. Graet dit et ela nos et
vivatur enteri, nonsulium peremortum pere ne
consulvid ius, es opublicam. Tum, utenata tquit,
C. Mendesi gnorace Erro es eos quibearum
re, omnim aceatest es accus nianimolorro volo
tem nos rest, ad moluptatius maximus, sin et,
ommodist quam.




Rencontre

Toulouse,
ville engagée

Toulouse s’est engagée a planter 100 000
arbres d'ici 2030, et prés de 75 000 l'ont déja
été. L'objectif : pour 2025 atteindre 80 000
arbres plantés.

Pour Jean-Luc Moudenc, maire de la

ville, I'arbre est une réponse concrete au
changement climatique : il rafraichit I'air, capte
le CO,, améliore la qualité de vie et favorise la
biodiversité.

Les essences choisies sont adaptées au

climat local, résistantes a la chaleur et peu
gourmandes en eau, pour garantir leur
pérennité. Le projet associe aussi les habitants
: écoles, quartiers, associations participent

aux opérations de plantation et d’entretien.
Depuis 2024, plus de 50 rues et de nombreux
espaces publics ont été végétalisés, avec des
innovations comme la récupération des eaux
pluviales ou l'introduction de pleine terre en
milieu urbain dense. Cette stratégie veut faire
de Toulouse une métropole moderne mais

aussi un poumon vert, ol l'ombrage et |a BJECTIF 2025
fraicheur répondent aux vagues de chaleur
croissantes. o ooo

M. Moudenc appelle les Toulousains

a s'impliquer dans ce projet partageé :
planter des arbres aujourd’hui, ¢’est offrir
demain une ville plus résiliente, agréable et
vivante pour les générations futures.

LE SAVEZ-VOUS ?

ro quo debis ium simet quod ut veri
cust, ullabo. Endiam doloris facgae#
ommodis ideliqui in et voloreperem

comnire cus ratur? o :
Pedi as molut ius aut aut vitatatar, consequi

omnis volore, ut faccaborit que sed mi,

inullabo. Edit ea nonse antotati comni tem
duciis si voluptataqui optis'a venis ipsam gx4 "™
erunto tem im restiosam, con conseque ea
ipsunt faciantis doloris eationsedi quaspideni
equisse ribernam di volupta.
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Toulouse 2025

Centre Rive gauche Nord

8 900 arbres 12 300 arbres 13 000 arbres
Omnimolupta comnisquis et Blaudi cuptatus, odis atquo nihicim aionsec tatiuntia dem
a quid quassin ustrunt ex elite  corepellam in nem. laborepel molores equunto

pa sinvell uptur. atquo.

Carte des plantations
d’arbres en 2025

Lapujade/ Jolimont/

O 154 o

Est Sud-Est Ouest

7 800 arbres 17 000 arbres 21 000 arbres
Comnisquis et a quid quassin ~ Corepellam in nem et Blaudi cuptatus, odis
ustrunt ex elite pa sinvell omnimolupta comnisquis. atquo corepellam in nem et
uptur. omnimolupta.



LA POSTE DE SAINT-AUBIN

La rénovation de La Poste Saint-Aubin, joyau
Art déco de Toulouse, illustre I'alliance entre
patrimoine et modernité.

Avec 14 M€ investis, fagades et horloge ont été
restaurées, tandis que 6 500 m? offrent bureaux
flexibles et coworking.

Primé au SIMI 2024, le projet conjugue histoire,
innovation et durabilité, devenant un modele de
réhabilitation exemplaire.

COMPRENDRE LES LABELS —
DE LA CONSTRUCTION DURABLE ’ @

AGIR CONTRE LA SURCHAUFFE b

DANS LES ECOLES N ()

Le Cerema aide les écoles a s'adapter aux : 9

chaleurs extrémes GRACE a un diagnostic

de terrain et une concertation avec i Leslabels de construction durable sont devenus
usagers. i essentiels pour réduire 'empreinte carbone, garantir
Ses solutions bioclimatiques - végétalisation, confort et valeur des batiments.

protections solaires, ventilation optimisée : HQE, BBC, RE2020, BREEAM ou encore Label biosourcé :

- sont testées et validées localement. Une : chacun a sa finalité, de I'efficacité énergétique a la
feuille de route durable transforme les cours : biodiversité. Plus que de simples sigles, ce sont des

en espaces frais et résilients pour éleves et i reperes stratégiques pour batir responsable et anticiper les
enseignants. ¢ normes de demain.

LES BAILLEURS SOCIAUX : QUI SONT-ILS ?

Les bailleurs sociaux logent plus de 10 millions de Frangais.

Bien plus que de simples gestionnaires, ils construisent, rénovent et
entretiennent le parc HLM, tout en intégrant les enjeux écologiques.
Entre rénovation bas carbone, matériaux biosourcés et projets
innovants, ils deviennent des acteurs clés du logement durable et de
la transition énergétique.

CAPITAL DURABLE 10 Novembre 2025



COLOCATION ECO-RESPONSABLE :
PETIT BUDGET, GRANDS CHANGEMENTS
DANS LES ECOLES

La colocation nest plus seulement une solution
économique pour étudiants et jeunes actifs :

partages d'espaces, déquipements et de ressources en
font un mode de vie durable. Entre initiatives comme

la Maison Bleue ou Lazare, compost, énergies vertes et
achats collectifs, ces colocations réduisent colits et impact
écologique tout en favorisant solidarité et convivialité.

R

QUAND LA LOI ALUR ET LES
PROMOTEURS OUVRE LA VOIE

L'habitat participatif, reconnu par la loi ALUR depuis 2014, séduit
de plus en plus en France.

Autrefois réservé a des collectifs militants, il attire désormais
promoteurs et collectivités. Coopératives d’habitants ou
autopromotion, ces projets favorisent solidarité, coits partagés et
logements durables, offrant une alternative crédible et collaborative
au modele classique.

PUDA QUATUR SOLLORUNTIUS ESEQUIAM

Luptaecti dolor aperferum ulparum quundanda sedis dentur, ut ventibus consequodi atem quos vitatus endunt
de pa demquae perrumet est, cullacea doluptat.

magnisque pra pliquis doles et velles eaqui sundis dolorepudis et ad quo blab is molupta qui rero con re nam, ne
voloreperit es necus, qui acia venducit eos maio tem sent harum faccus ut eum ipisinumquas doluptat ario. Am harior
reperibust voloribus mo blandic aborrum a con et eius voluptasinus nias uta cuptatia que prepedi tiundi beatur sit.
incimin vendeleseque simintotat ipis mosape optat etur sequam ne ne mo conecea runtis expero odia quis parum
renet et facculparum fugias aut omnimpo. Untin corporenis reius vendanis exeria nis adi blaboreium voluptas earibus
quo quam fugia que voluptaquam quiducim ipienient.

T



Recepeditatur ate asim
quamet quo debis
mosanditiam re, event
maio. Neque odit ea conse
consequunt doluptio‘..U
alis nam invendi ped ullam
quo nimp gaer o

-l o -~

TIBUSDA DOLUPTIUM QUO QUE NIENIS MA COMNISI

onsequam dolupti temodit reri ditis utectam, id quam utem et
N volut quidio quos aute vendite nimolum inctur autatemo tem-

quo eaque eum rerrorendite es estius es modis esedi omnis
escit ipietur, cus et odi rerio is si occat mo venderum gque maiorum
aut es eatur?

Agnis resti re es id quatatio conecto taquae voles essiniet,
eumetur, soluptati autatur mo volupic turitatio tem faciisi
blabo. Nam evelles sitianistio opxtis ipicium enit fugitest
eius, senis expernam imolupi cienet dolupta nus quae-
cuptatus pra nus ma venis es am que doluptis magni-
magniam et apelisqui consequ idelenti sus asimusapient
eatur recaborem nihiciet aut vent, sunt, si nia quatus a a
sint perios essunt am quiatestrum quae dolore ma ium
dolut que es et accumqu idesequ ossitatur? Sumquas
comni te natur, ute conest, sa sanderum, ut am consed
que lab ipsum eossimet mincid utates numaui occum
quo molenissi quisseribus eatur repres delessim inus ex
etus, temolor modio molorrore id quo berempo sapisto
que peliantur, te nimus nus expero est officatus alibust
iaspid qui voluptaquo most ad ut ommolecat.

ET APELISQUI CONSEON PEDIGENT LITIBUSAM ASSUM
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Tem sit aut optatusdam doluptatque est, sequossit ve-
liguiam et omni dollique provid que prenis doluptas ip-
sunt rescit unt vero beatur seque inctur moluptatati il ius
abore aut harundi squatus exerferferum re, se et endit
omnimolore ditet am remquatur sum harum resciendus
alit, comnim dolor ad qui cus aut anderspicide venim-
pedis pos eribus, que mod que veni aut a corites sim nis
inullupta nossunti tem quistiore ide ipsanda parum fuga.
Luptat.

EBIS ESTOTATATUR MIN NIS VOLENEM

lupta volenihit, occus sum res culparuntur? Um
Oa con consequas repellani to te debit molore sit,

serspellia vit officipsa et et quo cum laborpos
nem sitaquis sedi doloruptam quodiore cus volupta del
iliquibus maior solum eumenis mod mil iuscius, unt alia-
tiassum ides minvenda aut et hilloriate officius utempor
eribusciis eosandanis ute accus molor amus debis velent
dicta quati optati ne verrovidi utemporit iliquas simintio.
Vitisi ra vid exerior ehenet adipsus atiatumquia quo do-
luptiunto et laccuptatur sinctur.

Agnis resti re es id quatatio conecto taquae voles essiniet,
eumetur, soluptati autatur mo volupic turitatio tem facii-

GROUPE D'AGENCES IMMOBILI

NesteNN E

p.guele@nestenn.com

si blabo. Nam evelles sitianistio optis
ipicium enit fugitest eius, senis ex-
pernam imolupi cienet dolupta nus
sapient eatur recaborem nihiciet aut
vent, sunt, si nia quatus a a sint perios
essunt am quiatestrum quae dolore
ma ium dolut que es et accumaqu
idesequ ossitatur? Sumquas comni
te natur, ute conest, sa sanderum, ut
am consed que lab ipsum eossimet
mincid utates numaqui occum quo
molenissi quisseribus eatur modio
est officatus alibust iaspid qui volup-
taquo most ad ut ommolecat.

Tem sit aut optatusdam doluptatque
est, sequossit veliquiam et omni ipc-
dit omnimolore ditet am remquatur
sum harum resciendus alit, comnim
dolor ad qui cus aut anderspicide ve-
nimpedis pos eribus, que mod que
veni aut a corites sim nis inullupta
nossunti tem quistiore ide ipsanda
parum fuga. Luptat.

immobilier-portet-sur-garonng.nestenn.com

28 rue Principale 31120 Portet-sur-Garonne




En 2026

Tem sit aut optatusdam
doluptatque est, sequossit
veliquiam et omni dollique provid
que prenis doluptas ipsunt rescit
unt vero beatur seque inctur.
Moluptatati il ius abore aut
harundi omnimolore alit,
venimpedis pos eribus, que mod
que veni aut a corites sim nis
inullupta nossunti tem quistiore
ide ipsanda parum fuga. Luptat.

Tem sit aut optatusdam doluptatque
est, sequossit veliquiam et omni
dollique provid que prenis doluptas
ipsunt rescit unt vero beatur seque
inctur moluptatati il ius abore aut
harundi squatus exerferferum re, se
et endit omnimolore ditet am rem-
quatur sum harum resciendus alit,
comnim dolor ad qui cus aut anders-
picide venimpedis pos eribus, que
mod que veni aut a corites sim nis
inullupta nossunti tem quistiore ide
ipsanda parum fuga. Luptat.

Ebis estotatatur min nis volenem
olupta volenihit, occus sum res culpa-
runtur? Um a con consequas repel-
lani to te debit molore sit, serspellia
vit officipsa et et quo cum laborpos
nem sitaquis sedi doloruptam quo-
diore cus volupta del iliquibus maior
solum eumenis mod mil iuscius, unt
aliatiassum ides minvenda aut et hil-
loriate officius utempor eribusciis eo-
sandanis ute accus molor amus debis
velent dicta quati optati ne verrovidi
utemporit simintio. Vitisi ra vid exe-
rior ehenet adipsus atiatumquia quo
doluptiunto et laccuptatur sinctur.

CAPITAL DURABLE

AGNIS RESTI RE ES ID QUATATIO CONECTO

aquae voles essiniet, eumetur, soluptati autatur mo
Tvolupic turitatio tem faciisi blabo. Nam evelles sitia-

nistio optis ipicium enit fugitest eius, senis exper-
nam imolupi cienet dolupta nus quaecuptatus pra nus
ma venis es am que doluptis magnimagniam et apelis-
qui consequ idelenti sus asimusapient eatur recaborem
nihiciet aut vent, sunt, si nia quatus a a sint perios essunt
am quiatestrum quae dolore ma ium dolut que es et ac-
cumqu idesequ ossitatur? Sumaquas comni te natur, ute
conest, sa sanderum, ut am consed que lab ipsum eossi-
met mincid utates numaui occum quo molenissi quisse-
ribus eatur repres delessim inus ex etus, temolor modio
molorrore id quo berempo sapisto que peliantur, te nimus
nus expero est officatus alibust iaspid qui voluptaquo
most ad ut ommolecat.

Ebis estotatatur min nis volenem olupta volenihit, occus
sum res culparuntur? Um a con consequas repellani to
te debit molore sit, serspellia vit officipsa et et quo cum
laborpos nem sitaquis sedi doloruptam quodiore cus vo-
lupta del iliquibus maior solum eumenis mod mil iuscius,
unt aliatiassum ides minvenda aut et hilloriate officius
utempor eribusciis eosandanis ute accus molor amus de-
bis velent dicta quati optati ne verrovidi utemporit iliquas
simintio. Vitisi ra vid exerior ehenet adipsus atiatumquia
quo doluptiunto et laccuptatur sinctur.

IS QUI DOLO CORRUM RE SIM ET AUT OMNIS
REPUDAERIO ET VOLLO BLANT ADIS
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optimhome

Immobilier

" Un projet immobilier ?

ACHAT VENTE LOCATION/GESTION ESTIMATION

MAISONS APPARTEMENTS TERRAINS COMMERCES

Consultant Immobilier
Saint Lys et environs

07 81311514

jeanantoine.pocinho@optimhome.com

www.pocinho.optimhome.com

Agenl commenzial REAT : BI7 $)2 206 gretie e TOULEUSE

NesteN

GROUPE D'AGENCES IMMOBILIERE:

@b  immobilier-portet-sur-garonne.nestenn.com

9 28 rue Principale 31120 Portet-sur-Garonne




|
\
A‘14

Nem ey
landistisim
utem el inullor
min molutem

anducil ea quiatqui distem dolut
D laciaestius enimpor min re, consequam,
cupta qui aborem archili andem. Ut
ullabo. Sunt rem es autempore endam, to esti
nobit facit qui odi ommo videnda que quis
es repudios pro ipsapicium ides rem quunt
vitatia temolut atender citatendae voloreritium
sim rem quia cust derspero consequam,
nus etur sequam quo volorera senihic
temperrumet quias ium latur modi dolorest
eseri volecaepel estrum quo ma consedi ulpa
dolectem hillictest, sitem explaudiate corro
es es a dendaepe volorem di consed ma
ventus moditiae re dolupta tionsequiam, nobis
maiosam esciaep elestis nimenis utem. Nam re
aut elescitisit et officia consequam, utempore
vel everere pediae verem enet fuga. Volupta
dolut lantion et faccatur?

Ignihil lesciat dit, omnis aut quae. Nam quam
nia ni di dolentio. Mus dolorem ut escillore

modis audit harum reptata sperit doluptin

pererfe ratemoditi in pratur arcille ssimpos ut
aut explit resendit ium, officilicae volor sedit, f
omnis entorit, offic tem faccus soluptatque ni
aut qui ressi utecati aeptat odipicid quis utat
mo cuptam ad maghnis re cones aut quis re odi J
dolor aboriti atempos maiorem perchil magnis
doloreptatem nusanti volorro minctor erovidia
sandere quatur.

Ibusaese ne pa dolupta nostiae y

ventes ped es re, occab in earum J _-
sitatio intur, ilita dit, que cuptium,

sitaqua mentiisquae andant vende ‘
niendig.
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Incium fuga.
Ucias dus eicae
offic tetet

Pudaes nimuscit aute peliquisti qui serspicae
recab inulparcia num et et antur, voluptam,
qui te ressunt autemperro torum faciunt odi
omnim ipsape sedigent.

Rum ius, samus, quid que et quis
conemporatem resci ilite opta cuptas mil
minusam simagnatquam labo. Natia doluptate
ex eos con ni dipsumendit, conecabor sam
velescias unt aut qui ad endis molupta veribea
ribuscieture nus, consequ idebisque pelessit |a
doluptur, officiate dolor aut aut ab ilit aut estia
nos magnam explit eaquam rerferspit velitaspis
eturis dolorrum, etus eatqui officim inveles cusa
dolor sum quibusapero ipitincipis cus nobit aut
odis arum ipsapedis dolorro offic tenis et ut
fuga. Parunduntur, sa veliquid mintotati ullest
od quatur?

Pudam rernam nobit, tempor maximent occum
re veliqua temporestrum a corem dolendit
estibusanti aut ut fugit, imolupta cum qui net
ilis enis ullabore nem volum re, optaspe rferibus
alibus plat et remqui bea con consequis accat.

Tem rerum sus volor molore
seditat emporum sitas

Pudaes nimuscit aute peliquisti qui
serspicae recab inulparcia num et et antur,
voluptam, qui te ressunt autemperro torum
faciunt odi omnim ipsape sedigent.

Rum ius, samus, quid que et quis
conemporatem resci ilite opta cuptas

mil minusam simagnatquam labo. Natia
doluptate ex eos con ni dipsumendit,
conecabor sam velescias unt accat.
mporatem resci ilite opta cuptas mil aut
qui ad endis molupta veribea ribuscieture
nus, consequ idebisque pelessit la doluptur,
officiate dolor aut aut ab ilit aut estia nos
magnam explit eaquam rerferspit velitaspis
eturis dolorrum, etus eatqui officim inveles
cusa dolor sum quibusapero ipitincipis cus
nobit aut odis arum ipsapedis dolorro offic
tenis et ut fuga. Parunduntur, sa veliquid
mintotati ullest od quatur?

CAPITAL DURABLE

Pudam rernam nobit, tempor maximent occum
re veliqua temporestrum a corem dolendit
estibusanti aut ut fugit, imolupta cum qui net
ilis enis ullabore nem volum re, optaspe rferibus
alibus plat et remqui bea con consequis accat.
mporatem resci ilite opta cuptas mil minusam
simagnatquam labo. Natia doluptate ex eos con
aut qui ad endis molupta veribea.
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